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Fasteigna og leigumarkadur névember 2023

Bjarg ibudafélag

Bjarg ibudafélag nadi i haust pvi markmidi ad hafa byggt 1000 ibudir & fimm arum. [ félaginu er mikil
pbekking a fasteignapréun med sérstakri aherslu a ad byggja hagkveemt hdsnaedi an pess ad slakad sé a
gaedakrofum. Godur undirbuningur er lykillinn ad velgengni Bjargs en verkefni félagsins hafa verid unnin
a tima og fjarhagsdzetlun.

Bjarg hefur byggt fasteignir félagsins i samstarfi vid fjolda arkitekta, verkfreedistofa og
byggingarverktaka. Um er ad raeda 6fluga adila og er framleidslugeta félagsins pvi mikil. Med pvi ad
nyta slagkraft samstarfsadila Bjargs veeri haegt ad byggja mun meira.

Sl. fimm ar hefur Bjarg byggt ad medaltali 200 ibudir & ari en nu er félagid einungis med 89 ibudir i
byggingu. Pad kemur eingdngu til vegna skorts 8 [66um. Lédavilyrdi eru til stadar en 163ir ekki
byggingarhafar.

3400 manns eru 4 bidlista eftir ibddum hja Bjargi og hefur listinn rimlegar tvofaldast a sidustu 12
manudum.
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Umbhverfid
Um 20% haekkun hefur ordid a framkvaemdakostnadi @ skdmmum tima. Haekkunin skyrist af :

e vextir framkveemdaldna hafa tvofaldast
e byggingavisitala haekkad um 15%
e endurgreidsla VSK ur 100% i 60% i 35%

A sama tima heldur 163averd &fram ad haekka.

Daemi: | Utbodi Gardabaejar sumar 2023 fér byggingaréttur an gatnagerdargjalds fyrir
fjolbylishusi i ibtud 4 um 17 milljonir & ibad. Vid pad baetast 3 milljénir | gatnagerdargjold og er
ba kostnadur kominn i 20 milljonir 4 ibud og ekki byrjad ad byggja. Vid pann kostnad baetast
vextir i amk. 2 ar ca. 5 millj.

[ 1j6si sleemrar stodu fasteignamarkadarins ma leida likum ad pvi skyringin & haekkun 16daverds sé mikill
frambodskortur a [6dum.

Laekkun endurgreidslu VSK

[ umfjéllun efnahags- og vidskiptanefndar nefndar vardandi tillégu ad undanskilja almennar ibudir vid
lzekkun endurgreidslu VSK i 35% var mat nefndarinnar par sem stofnframlag myndi haekka sem nemur
endurgreidslunni hefdi breytingin ekki ahrif 3 almenna ibudakerfid.

Pad er ekki rétt mat par sem stofnframlog eru einungis 30% af stofnkostnadi ibuda og leggst
kostnadaraukinn ad fullu @ pau 70% sem eftir standa.

P4 mun breytingin hafa mikil ahrif 8 4dur sampykkt verkefni par sem ekki feest leidrétting a adur
sampykktum stofnframlégum. Daemi er um kostnadarhaekkun sem nemur andvirdi heillar ibadar i 60
ibuda verkefni. Sa kostnadur leggst beint 4 leigutaka.

HMS fjarmognun til 6hagnadardrifinna leigufélaga

Lan Hasnaedis- og mannvirkjastofnunar til almennra ibdda eru fjdrmognud af Hlisnaedissjodi med
lantoku sjodsins fra rikissjodi. Lanin fylgja avoxtunarkrofu @ [longum verdtryggdum rikisskuldabréfum
alagi fra rikissjddi og HMS. Lanin eru med akvaedi um vaxtaendurskodun eftir 10 ar.

[ ndverandi vaxtaumhverfi er ipyngjandi fyrir Idntaka ad festa vexti i 10 &r.  HMS hefur ekki heimild til
ad endurfjarmagna eldri lan og pvi munu almenn ibudafélog fyrirgera rétti sinum til l[ans ef farin er su
leid ad fjarmagna til skamms tima med pad markmid ad endurfjdrmagna pegar vaxtastig laekkar

pa fa verkefni mismunandi vaxtakjor hja HMS 6had fjarhagslegri dhzettu a lantaka.
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Ahrif vaxta a leiguverd og moguleika leigutaka

Haekkun vaxta hefur mikil ahrif 8 moéguleika ad fa leigt i almenna ibudarkerfinu. [ 16gum er kvedid 4 um
ad greidslubyrgdi leigu skuli ad medaltali ekki fara yfir 25% ad heildartekjum. Leiguverd haekkar um 24%
vid haekkun vaxtastigs um 2% en vextir a leiguibudarlanum HMS hafa haekkad Ur 2.2% i 4.2%
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Markmid laga um almennar ibudir er ad baeta hisnaedisoryggi fjolskyldna og einstaklinga, sem eru undir
tekju- og eignamorkum og studla ad pvi ad husnaediskostnadur sé i samraemi vid greidslugetu leigjenda
eda ad jafnadi ekki umfram fiérdung tekna.

Afleiding haekkunar byggingarkostnadar og vaxta eru ad feerri eiga moguleika 4 ad fa leigt i almenna
ibudakerfinu. bessi leekkun kemur hardast nidur a einstaklingum og einstaedum foreldrum sem purfa
haerri tekjur sem leidir af sé kedjuverkun skerdingar hisnaedisbdta. b3 verdur tekjubil fra 25%
hamarksgreidslubyrdi i tekjuhamark samkvaemt reglugerd um almennar ibudir pad prongt ad hdpur sem
a rétt 4 leigu er ordin mjog litill.

Ahrif vaxta 4 greidslubyrdi leigu vid vaxtahaekkun Ur 2.2% { 4.2% (24% haekkun leiguverds)
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Leidir til urbéta

e Alagning millilida & vexti leiguibudarlana HMS stillt i h6f. Gegnsaei aukid.

o HMS gert mogulegt ad bjéda val um 3 dra eda 10 ara endurskodun vaxta og verdi heimilad ad
endurfjarmagna eldri lan.

e Endurgreidsla VSK af vinnu i verkefnum almenna ibudakerfisins verdi aukin.

e Aukid I6daframbod.
Samhlida péttingu byggdar parf ad setja aukinn kraft i ad brjota nytt land. Framkvaemdir vid
péttingarreiti ganga haegt og eru dyrar.

Tryggja parf naegjanlegt |6daframbod. islenski byggingargeirinn er mjog 6flugur og hefur getu til ad
byggja i takt vid parfir markadarins.

Med auknu frambodi laekkar |66averd og samkeppni eykst. bad mun ef rétt er ad stadid leida af sé laegra
ibudaverd og aukin gedi. Pa aukast einnig teekifaeri minni byggingaradila sem studlar ad aukinni
nylidun. Peir byggingaradilar sem vanda til verka na ad verda ,,vorumerki“ sem tryggir kaupendum
meira 6ryggi. Vid pekkjum petta fra drum adur pegar nafn byggingaradila kom oftar en ekki fram i
auglysingum og algengt var ad dnnur og jafnvel pridja kynsléd keypti ibid af sama adila.

Fljott a litid ma finna |68ir utan péttingareita 8 h6fudborgarsvaedinu undir allt ad 18.000 ibudir. bessar
|60ir eiga ad geta ordid byggingarhaefar a naestu misserum.  Virdi byggingarréttar fyrir pessa ibuda er
2-300 milljardar an gatnagerdargjalda. Fjarmagn til fjdrfestinga i samgdngum og innvidum aetti pvi ad
vera til stadar.

Ulfarsardalur er deemi um verkefni. bar var gert rad fyrir 10.000 ibidum en einungis buid ad
skipuleggja 1300. Obyggda svaedid er ad lang staerstum hluta i eigu Reykjavikurborgar en er skilgreint
fyrir utan vaxtamarka hofudborgarsvaedisins. Til ad nd markmidum og fjélgun ibuda parf pvi ad
endurskoda vaxtamorkin.

pa er ahugavert til skemmri tima ad skoda lausnir sambaerilegar vié t.d. CHP Village i Kaupmannahéfn
par sem vandad skammtimahusnadi er byggt 4 gédum lI6dum sem bida eftir breyttri nytingu i ndinni
framtid. bad er gert til ad vidkomandi hisnaedisurraedi ilengist ekki heldur taki eingdngu 4 bradri porf.

Ad lokum ma nefna ad stiga parf varlega til jarda i innleidingu nyrra og hugsanlega ipyngjandi /
kostnadaraukandi akvaeda i byggingareglugerd. Vinna parf slikar breytingar i opnu ferli og i samradi
vid alla hagsmunaadila.



